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Na podstayie art. 66 ust. 1 pkt 113, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst Yednolity Dz U. z 2016 t. , poz 290 z poin.zm.) i art. 104 §1i§2orazart. 108 §1
kodeksu postgpowania administracyjnego dziatajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ulicy Walbrzyskiej 28 w Walbrzychu,

nakazuj¢

Gminie Walbrzych
- wlacicielce budynku mieszkalnego przy ul. Walbrzyskiej 28 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku przy ulicy
Walbrzyskiej 28 w Walbrzychu poprzez:

1. w mieszkaniu nr 1 odlgczenie pieca CO zainstalowanego w pokoju i zastapienie
piecem grzewczym spelniajacym wymagania przepisow;

2. w mieszkaniu nr 2 wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni, zapewnienie
prawidlowego doplywu powietrza zewnetrznego do lokalu nr 2 poprzez
zamontowanie nawiewnikow w oknach lub w inny technicznie mozliwy sposéb,
usuniecie zawilgocenia i plesni w Scianie zewnetrznej kuchni;

3. w mieszkaniu nr 7 wykonanie wkladu kominowego dla zainstalowanego pieca
kominkowego, wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchni;

4. w mieszkaniu nr 8+9 wykonanie wentylacji wywiewnej W lazience i kratki nawiewu

w drzwiach lazienki ,

w mieszkaniu nr 8+9 wymiang instalacji elektrycznejs;

w mieszkaniu nr 10 wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni;

w mieszkaniu nr 12 wymiang instalacji elektrycznej ;

w mieszkaniu nr 12 zapewnienie prawidlowego doplywu powietrza zewngtrznego

poprzez zamontowanie nawiewnikow w oknach lub w inny technicznie mozliwy

sposob;

9. w mieszkaniu nr 15 wykonanie prawidlowej wentylacji pomieszezenia we;

§o. =% @ N

Roboty budowlane okreslone w punktach 1, 5 i 7 nalezy wykonaé w terminie 7 dni
od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Roboty budowlane okreslone w punktach 2, 3, 4, 6, 8 i 9 nalezy wykonaé do 30
listopada 2016 r.

Niniejszej decyzji nadaj¢ decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie
art. 108 § 1 kodeksu postgpowania administracyjnego, gdyZz jest to niezbedne ze wzglgdu na
ochrone zdrowia lub Zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢ zagrozone przez zatrucie,
porazenie pradem lub pozar.



zakazuje

- uZytkowania pieca CO zainstal_owanego w pokoju, w lokalu mieszkalnym nr 1 do czasu
jego odlaczenia

- uzytkowania pieca kominkowego w mieszkaniu nr 7 do czasu zainstalowania wkladu
kominowego och ronnego

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66 ust.
2 ustawy Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Postgpowanie administracyjne w Sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy
ul. Walbrzyskiej 28 w Walbrzychu, zostato wszcezete z urzedu 11 kwietnia 2011 r przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim - w tym czasie
wiasciwego w sprawie, ktéry 6 czerwca 2011 r. decyzja nr 221/2011 nakazat wiascicielce
budynku Gminie Walbrzych usuniecia stwierdzonych nieprawidlowoscei.

W zwigzku z utworzeniem z dniem 01.01.2013 r. Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha , ktéry faktyczng dziatalnogc podjal 16.03.2013 r. i wias
ciwoscig miejscows objal teren miasta Walbrzycha — sprawa, jak wyzej, zostata przekazana do tu-
tejszego organu celem kontynuacii.

W zwiazku z niewykonaniem czgsci nakazow decyzji nr 221/201 tutejszy organ zazadal
8 marca 2016 . udostepnienia aktualnych protokoléw z okresowych kontroli budynku przy ulicy
Walbrzyskiej 28 w Walbrzychu a nastepnie przeprowadzit ogledziny budynku i lokali
mieszkalnych w sprawie ustalenia aktualnego stanu technicznego budynku oraz ustalenia
wykonania nakazéw objetych decyzja nr 221/2011 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w powiecie watbrzyskim z dnia 6 czerwea 2011 r.

W trakcie kontroli budynku ujawniono nieodpowiedni stan techniczny budynku zaistniaty
po wydaniu ostatecznej decyzji nr 221/11 z dnia 6 czerwea 2011 r, Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim wéwczas wlasciwego terenowo.

W zwigzku z POWYZszym tutejszy organ zawiadomieniem z dnia 06.09.2016 r. wszczat

ca 2016 r., zaistnialego Po wydaniu ostatecznej decyzji nr 221/2011 z dnia 06.06.2011 r. przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.

Z przedstawionego ,,Protokotu nr 634A z dnia 5 wrzegnia 2016 r kontroli przewodéw
kominowych w budynku przy ul. Walbrzyskiej 28 w Watbrzychu” sporzadzonego przez mistrza

ogrzewania podigczony jest w pokoju — w pokoju ponadto brak jest wentylacji wywiewnej i na
wiewnej dla pieca CO. Mistrz kominiarski wydat zakaz palenia w piecu CO, W mieszkaniu nr 2
brak wentylacji wywiewnej w kuchni , mieszkanie uszczelnione oknami pev bez nawiewnikow.



W mieszkaniu nr 7 piec kominkowy bez wkiadu ochronnego , nieprawidlowa wentylacja
wywiewna z kuchni. W mieszkaniu 849 brak wentylacji wywiewnej w tazience i brak nawiewu
w drzwiach tazienki. W mieszkaniu nr 10 brak wentylacji wywiewnej w kuchni. W mieszkaniu
nr 12 okna pev — brak nawiewnikow. W mieszkaniu nr 15 wentylacja wywiewna z WC wykonana
nieprawidlowo rurg PCV. W mieszkaniach 3, 5+6, 11, 13, 14 bez uwag.

Przedstawiony zostal protokét pomiarow ochronnych instalacji elektrycznej w mieszkaniu
nr 8+9 z dnia 28 listopada 2014 r., z ktérego wynika, ze instalacja nie spelnia wymagan ochrony
przeciwporazeniowej i nalezy instalacje wymieni¢. Przedstawiony zostat protokdt pomiaréw
ochronnych instalacji elektrycznej w mieszkaniu nr 12 z dnia 15 marca 2016 r., z ktérego wynika,
ze instalacja nie spelnia wymagan ochrony przeciwporazeniowej i nalezy instalacj¢ wymienic.

W trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 2 czerwea 2016 r. W mieszkaniu nr 13
stwierdzono wentylacje nawiewng i wywiewna w kuchni, lecz obie byly zatkane przez najemce.
W mieszkaniu nr 12 wentylacja wywiewna w kuchni i nawiewna z zewnatrz w $cianie kuchni
w trakcie ogledzin zostala udrozniona przez najemce. Okna PCV .Ogrzewanie piecowe.
W mieszkaniu nr 10 brak wentylacji wywiewnej W kuchni. Instalacja elektryczna wymieniona.
W mieszkaniu 8+9 stwierdzono w kuchni wentylacjg wywiewng . W lazience brak wentylacji
wywiewnej i nawiewu w drzwiach lazienki. W kuchni nawiew zewngtrzny w écianie dla potrzeb
pieca CO n a opal staly. W mieszkaniu nr 7 wentylacja wywiewna kuchni wykonana
nieprawidlowo przez Sciang, przewodem nieocieplonym, na nieprawidtowa wysokos¢. W pokoju
piec kominkowy bez ochronnego wkladu kominowego. W mieszkaniu 5+6 stwierdzono w kuchni
wentylacj¢ wywiewng i nawiewng dla potrzeb pieca CO w kuchni. Obie byly zatkane. W miesz
kaniu nr 3 nawiew w kuchni w $cianie zewngtrznej. Wentylacja wywiewna jest. W mieszkaniu
nr 2 w kuchni brak wentylacji wywiewnej . Plesn pod oknem. Ogrzewanie piecem przenosnym
na opal staly. W pokoju okna pcv bez nawiewnikéw. W mieszkaniu nr 1 stwierdzono w kuchni
kabine prysznicowa, wentylacja kuchni wyprowadzona ponad dach.. Piec CO w pokoju. Brak
wentylacji wywiewno-nawiewnej dla pieca CO. Przeprowadzajacy ogledziny wydal zakaz
uzytkowania pieca CO na opal staly w pokoju.

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantujg spelnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkow bezpieczenstwa pozarowego W art. 5 ust.]
pkt 1 lit b bezpieczenstwa uzytkowania w art. 5 ust. 1 pktl lit. d odpowiednich warunkéw
higieny, zdrowia i srodowiska art. 5 ust.1 pkt 1 lit ¢ oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane
powolanej we wstgpie do niniejszej decyzji. Nalezy wskaza¢, ze naruszone zostaly dyspozycje
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 02.75.690 ): § 51
budynek i pomieszczenia powinny mieé zapewniong wentylacje stosownie do przeznaczenia,
§ 136 ust. 2a kotly na paliwo state 0 mocy cieplnej do 10 kW moga by¢ instalowane w budynkach
na poziomie ogrzewanych pomieszczen, W pomieszczeniach niebedgcych pomieszczeniami
mieszkalnymi co oznacza, ze instalacja pieca CO w pokoju lokalu nr 1 jest niezgodna z
przepisami, § 79 ust. 1. - drzwi do lazienki, powinny mie¢ w dolnej czesci - otwory 0 suma
rycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza, § 140 ust. 4 wewngtrzna
powierzchnia przewodow kominowych odprowadzajacych spaliny mokre powinna by¢ odporna
na ich destrukcyjne oddziatywanie, § 142 ust.1 przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone
ponad dach na wysokos¢ zabezpieczajaca przed niedopuszczalnym zakloceniem ciagu, § 180 ust.
2 instalacja i urzadzenia elektryczne powinny zapewnia¢ ochrong przed porazeniem pradem
elektrycznym, powstaniem pozaru. 153 ust.6 przewody prowadzone przez pomieszczenia lub



przestrzenie nieogrzewane powinny mieé izolacje cieplna, § 267 ust.1 przewody wentylacyjne
powinny by¢ wykonane z materiatw niepalnych.

Poniewaz wlascicielka budynku — Gmina Walbrzych, na ktorej to wlascicielce cigzy obo
wigzek usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci , do czego zobowiazuje art. 70 ustawy Prawo
budowlane nie usuneta stwierdzonych tychze nieprawidlowosci, wydanie nakazu usuniecia nieod
powiedniego stanu technicznego budynku stato sie konieczne, a upowaznia do tego dyspozycja
art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze w przypadku stwierdzenia, ze
obickt budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz $rodowis
ka albo jest w nicodpowiednim stanie technicznym - whasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku.

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszej prawidlowej eksploatacji budynku
okreslono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania w zaleznosdci
od stopnia pilnosci.

Usunigeie stwierdzonych nieprawidtowosci powinno nastapi¢ poprzez: w mieszkaniu
nr 1 odfaczenie pieca CO zainstalowanego w pokoju i zastgpienie piecem grzewczym
spefniajagcym wymagania przepiséw, w mieszkaniu nr 2 wykonanie wentylacji wywiewne;j
w kuchni, zapewnienie prawidlowego doplywu powietrza Zewngtrznego poprzez zamontowanie
nawiewnikow w oknach lub w inny technicznie mozliwy sposob, usunigcie zawilgocenia i plesni
W Scianie zewnetrznej kuchni, mieszkaniu nr 7 wykonanie wkladu kominowego
dla zainstalowanego pieca kominkowego, wykonanie prawidfowej wentylacji wywiewnej
w kuchni, w mieszkaniu nr 8§+9 wykonanie wentylacji wywiewnej w lazience i kratki nawiewu
w drzwiach fazienki, w mieszkaniu nr 8+9 wymiang instalacji elektrycznej, w mieszkaniu nr 10
wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni, w mieszkaniu nr 12 wymiang instalacji elektrycznej,
W mieszkaniu nr 12 zapewnienie prawidiowego doplywu powietrza Zewngtrznego poprzez
zamontowanie nawiewnikéw w oknach lub w inny technicznie mozliwy Sposéb, w mieszkaniu
nr 15 wykonanie prawidlowej wentylacji pomieszezenia we:

Z uwagi na wystapienie przestanki, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdro
wiu ludzi i bezpieczenstwu mienia na podstawie art. 66 ust. 2 zakazano- uzytkowania pieca CO
W pokoju mieszkania nr 1 do czasu jego odfgczenia oraz uzytkowania pieca kominkowego do
czasu wykonania wkiadu kominowego ochronnego.

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66
ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Niniejszej decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108
§ 1 kodeksu postepowania administracyjnego, gdyz jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone
zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone przez zatrucie, porazenie
pradem lub pozar.

Pouczenie

Napraw nalezy dokonaé pod nadzorem oséb posiadajacych uprawnienia budowlane
spefniajagcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, a o wykonaniu nakazu
powiadomi¢ niezwlocznie wydajacego decyzje przedstawiajac: oswiadczenie o0séb
posiadajacych wlasciwe uprawnienia budowlane 0 wykona niu robé6t zgodnie z przepisami i
wiedza techniczna, protokoly badania instalacji elektrycznej i protokét  kominiarski



potwierdzajacy prawidlowos¢ funkcjonowania przewodow dymowych, spalinowych i wentylacji
wywiewno-nawiewnej.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoélaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢

w terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

NADZORY Y
dla Midst

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1 ,58-300 Walbrzych
Do wiadomosci:
2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAAB ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
Miejski Zarzad Budynkéw Spétka z 0. o ul Andersa 48, 58-304 Watbrzych
" Biuro Obstugi Klienta ,,Podgorze’ ul Jagiellonska 7-9, 58-303 Walbrzych
5. PINB a/a AR




e —
=
SR e
E= Ry
=
=

———
P -
o =
*i??é”

,.‘; 3,
x-r
= :.
et
=

% &
é{; ‘.;-4_:._ ; g "1_": i : . - E

: ?f““gf”

S ks
IJ J‘I iT:” N
|¢

‘l
\.‘ Lf’

=
s s
P g

H'fl.'

A ." 4, ! m ,,"j e ‘
§ "mr r"'}\‘tr?1 '-.
""-m“ ;} R

j—ﬂ'-'-v WIS 'i t‘ w'u

~'-
"T‘]A'

=

i
i,

“er

o u"f“ %
Wit l“'n.' " 3“‘
: il IL;;‘.,L"'E%

T' 1 i d ;@’
M -
< ! o ' ” 0

f'?g; !1 ji-‘-
ot i

AR S e W, T
““..n‘-.‘ﬂ?-‘;w. i P
L Mir kg *,l;l ."‘ B
¥ \‘

vﬂ‘%
*

L

L i
JA A
"‘a R /.

"{’m* -

My
ﬂ-*‘,v

1|1|

g a'a:;fm;u g
i?{ .4-.3.5%& : “k%ﬁ? -q;

|
b '1_ IIuT!l* j",:!.:"r"u |‘|‘{n"||| !inﬂ i W ' r “ -:'Jf"--..‘
Lﬂk \E;*L;J‘i,ﬂ "y“d‘n‘w“‘-cﬁifﬂ‘“ "ﬁl'wﬁ'm poalh ‘ :

*.“-J U

-—(_,- 3 i

-‘!'I'Jllllf

.| || ""

i 7:@--1

i
.\.

.‘v"‘.. f '
Bl
T --ﬂ;;;w ‘L
)\ Weiti= A

A " 'AF

"-J

! g:r.*-
) il 1“|.‘r¢|l.}‘.l

‘Sf Tip 'IT‘ L '}:"in AN
f'f.-“mhl.;!,f' i .

-E"L: "*“‘,H’?é‘) 1. lll ! |.'. 1y &0 \ -',,,
| h'\l‘&*u’*{.l A‘t':‘- h‘ll J ;) '- |

gl A i".' i .'*‘JH*M,

i ,Lg,#!_— ._ “\ g/ ’l “
) \m “‘ﬁ"ﬁf -h' {].!l"j" “' \n)w':] |‘£qf " E'.; i
i Gy %w»” i w,;“ :

J"fﬂ”ﬂr&rﬂ,\wﬂﬁw .

‘\[url

'@!, il Hv'

e Ll A
il i
s ‘-‘li‘ -v'.
' gl e it AT
i i [ A, £
' i f 4 ’- ; L W
e ]h"ylg;luwun.w. |'|| r]*-—-\mﬂ“ 41” - , Tnfd'd um,",_l ;_" i- 0 l r " "i' J ) ‘.

pal i II' '-11‘“‘ 11”’| \rwd . l,artﬁ meuf ||, | | g \,"I i
il @ $%¥]k | | . ‘ﬁt"' f_'w, ’H "‘I‘ %1'1“’1 | ’JJ\]r \,nl J l,ll 'J:'i ';I ' 1‘ ﬂ k 'g ‘:i
»ﬁl‘ﬂalur‘ fl h-l l'Jl"\ "‘l.""'t" rrv|. i v il ’11:‘,’_ ’.. .I|: '



